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Andelen af aldre borgere er stigende. Samtidig skabes der flere arbejdspladser i
Hovedstadsregionen og i takt med, at boligpriserne i Kgbenhavn stiger, er der flere som
sgger mod kommunen for at boszaette sig og pendle pa arbejde. Vi forventer, at vi bliver
flere borgere i kommunen de kommende ar. Det giver bdde muligheder og udfordringer,
som vi ma forholde os til, sd vi er pa forkant med udviklingen.

Vi er derfor meget glade for, at praesentere Fredensborg Kommunes Bolig-, Arkitektur-
og Ejendomspolitik under titlen Bygninger og byrum skaber liv. Politikken tager
udgangspunkt i det arbejdsgrundlag, som Byradet vedtog i 2023, om en baeredygtig
kommune i udvikling og deekker emnerne boliger, byrum, arkitektur og kommunale
ejendomme. Med politikken gnsker vi at skabe rammerne for, at Fredensborg Kommune
0gsa i fremtiden er et godt sted at leve og boszette sig for alle generationer.

Det er Byradets mal, at udbuddet af boliger i kommunen skal understgtte
befolkningsudviklingen. Boligerne og byrummenes inventar, funktioner og
arkitektoniske udtryk skal afspejle og understgtte bysamfundene og landomradernes
identitet og faellesskaber. Sgledes er der en klar ssmmenhang mellem denne politik og
kommunens Planstrategi En kommune - 5 unikke steder. Kommunale ejendomme og
private bygninger skaber sammen byrum, som danner rammen om byliv og mgder
mellem borgerne. Det gaelder bdde boliger, erhvervsbyggeri, detailhandel og
institutioner.

Det er vigtigt for os, at alle disse forskellige funktioner, deres arkitektur og indretning
tilsammen bidrager til bylivet. De kommunale bygninger danner ogsa i sig selv rammen
for borgernes hverdags- og fritidsliv, og flere borgere medfgrer, at der bliver flere
brugere. Bygningernes arkitektur, brugervenlighed og tilstand har derfor stor betydning.
Med denne politik gnsker vi ogsa at sikre hgjest mulige kvalitet til s3 mange som muligt.

God laeselyst!

Thomas Lykke Pedersen Lars Simonsen
Borgmester Formand
Plan, Trafik og Klimaudvalget

FREDENSBORG
KOMMUNE




Byradets arbejdsgrundlag

Kommunens bygninger, byrum og rekreative naturomrader
skal danne rammen om den gode og aktive hverdag for
borgere i alle aldre. Fredensborg Kommune skal have
tilfredse borgere, og veere et godt sted at leve og boszette
sig for alle generationer.

De overordnede mal fra byradets arbejdsgrundlag som
politikken skal understgtte er, at byrum skal tilpasses
borgernes behov og samfundets udvikling. Der skal skabes
attraktive omrdder, med gode faciliteter og god arkitektur,
hvor det er rart og trygt at opholde sig. Brugen af
kommunens bygninger skal nytaenkes med det formal, at
skabe bedre forudsaetninger for faellesskab og kulturelle
oplevelser.

Byrum skal tilpasses borgernes behov og
samfundets udvikling

Vi har fokus pa udviklingen i borgersammensaetningen,
detailhandlen og skal ggre plads til nye perspektiver for
bycentrum og nytaenkning i anvendelsen af byens rum.

Rammer og bygninger til liv og faellesskab
Bygninger er mere end mursten - de bidrager til at
skabe liv og feellesskab i lokalsamfundet og danner
rammen om et godt sted at udfolde sig for alle
generationer. Derfor vil vi have mest mulig ud af vores
kommunale kvadratmeter i flest mulige timer. Brugen
af kommunens bygninger skal nyteenkes for at skabe
bedre forudsaetninger for faellesskab og kulturelle
oplevelser.

Tryghedsskabende byudvikling

Kommunen arbejder med tryghedsskabende initiativer
i vores byudvikling. Der skal skabes attraktive omrader
med funktionelle faciliteter og arkitektur af hgj kvalitet,
hvor det er rart at opholde sig.



For boliger, arkitektur og ejendomme i Fredensborg Kommune

Kommunens bygninger, byrum og rekreative P& de foglgende sider er visionen og de overordnede

naturomrader skal danne rammen om den gode og mal konkretiseret i malsaetninger under tre temaer:
aktive hverdag for borgere i alle aldre. Fredensborg
Kommune skal have tilfredse borgere og veere et godt
sted at leve og bosaette sig for alle generationer.
e Et godt sted at bo for alle

I det daglige arbejde laegges der veegt pa, at der

sikres saerlige klimamal samt pd gennemgaende * Bygninger og byrum med noget pa hjertet
veerdier om mangfoldighed, stedsidentitet, faellesskab, )

kvalitet, ressourcebevidsthed, baeredygtighed samt * Gode rammer for aktive faellesskaber
fleksibilitet.

Baeredygtighed er et gennemgaende tema i politikken,
og der er derfor ogsa en taet sammenhang med
kommunens grgnne politik.
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Vi gnsker et udbud af boliger, som tilgodeser de behov, borgerne i Fredensborg Kommune har gennem hele livet. Kommunen skal
veere et trygt og godt sted at bo for bgrn, unge, voksne og aldre. Boligmassen skal vaere socialt og gkonomisk baeredygtig og
understgtte en robust befolkningssammensaetning. En varieret boligmasse giver en stgrre fleksibilitet, n&r man pa forskellige stadier i
livet skal finde en bolig, som passer til ens behov.

Fredensborg Kommune har fglgende malsaetninger for boliger:

Boliger tilpasset fremtidens behov
Udbuddet af boliger skal vaere tilpasset udviklingen i befolkningssammensaetningen og opfylde
den generelle efterspgrgsel i samfundet. Vi vil arbejde for, at gge udbuddet af sezerligt
etageboliger samt teet/lav boligbebyggelser i de fire bysamfund ved at tilvejebringe de
planmaessige rammer for denne type boligbyggeri.

Flere boliger i kommunen

Vi gnsker at imgdekomme det ggede behov for boliger til alle aldersgrupper. I vores
planstrategi og kommuneplan tager vi stilling til, hvor det skal vaere muligt at etablere nye
boligomrader samt omdanne andre funktioner til boligformal. Vi gnsker boliger i vores
bymidter, da det er med til at skabe liv og tryghed.

Vi fortaetter centralt og bevarer de grgnne kvaliteter
I Fredensborg Kommune er der aldrig langt til naturen, og sadan skal det ogsa vaere fremover.
Vi vil prioritere, at fortaetning isaer sker centralt i bysamfundene og at der ogsa her bevares og
udvikles nye bynaere grgnne kvalitetsomrader.

Boliger som alle kan bruge e e R
Nye boliger og boligomré’ider skal vaere udformet, sa det er nemt for vores borgere at leve og - oo
faerdes, ogsa seniorer og borgere med handicap.
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Attraktive boliger til alle

Vi vil have boliger, som styrker mangfoldigheden. Vi vil gerne have unge og eeldre,
singler og familier og mennesker fra alle samfundslag til at vaere naboer. Der skal
veere forskellige boliger i samme naeromrade. Savel ejer-, andels- og
udlejningsboliger, sa der er boliger til alle livssituationer og behov. Det vil vi i videst
muligt omfang tage hgjde for i dialogen om nye boligprojekter.

Forskellige ejerformer kan skabe variation

Vi gnsker at bruge almene boliger som vaerktgj til at sikre en hgjere grad af variation i
beboersammensaetning og boligtyper i vores bysamfund. P& den made gnsker vi ogsa
at sikre, at der er boliger til bade unge og seniorer i kommunen.

Faellesskab i boligomraderne

N&r vi vedtager lokalplaner for boligomrdder, skal tryghed og muligheden for
mgdesteder, hvor feellesskabet kan udfolde sig, altid taenkes ind. Vi vil aktivt tage
stilling til, hvordan boligomradernes uderum kan danne rammen om mgdet mellem
mennesker - 0ogsa pa tvaers af boligomrader.

Vi formidler viden om bofallesskaber

Vi vil ggre det nemt for dem, som er interesseret i at etablere bofzellesskaber, at finde
viden om hvordan man kommer i gang. Vi vil arbejde for, at det skal veere muligt at
etablere bofaellesskaber i landzonen de steder, hvor det kan ggres uden vaesentlig om-
og tilbygning.

Landomrdadets szerlige muligheder

Vi gnsker at nybyggeri i landomradet isaer sker som huludfyldning i landsbyerne.
Samtidig er vi abne over for alternativ anvendelse af gamle landejendomme, der er
taget ud af drift.
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Vi gnsker at det byggede miljg skaber gode og oplevelsesrige rammer om hverdagslivet i
boligomraderne, pa landet og i bymidterne. Som bygherre og som myndighed lsegger vi vaegt pa at
der bygges energibevidst, baeredygtigt, med kvalitetsmaterialer og med hgj grad af lokal tilpasning
til kommunens unikke bymiljger og landskaber.

Fredensborg Kommune har fglgende méalssetninger og indsatsomrader for arkitektur og byrum:

Arkitektonisk kvalitet skaber oplevelser

Vi vil arbejde for, at arkitekturen — bade i byerne og pa landet - bidrager til sine
omgivelser med hgj oplevelsesmeaessig kvalitet. I planlaagningen stiller vi krav til bevaring
af stedets saerlige kvaliteter, til samspillet mellem ny bebyggelse og de omgivelser, der
bygges i samt til beeredygtighed.

Helhedsorienterede Igsninger

Byggeri og etablering af nye anlaeg og byomrader har potentielt store miljsmaessige
konsekvenser. Den gode Igsning er den lokale Igsning, som afvejer samspillet mellem
arkitektur, baeredygtighed og de mange gvrige hensyn.

Baeredygtighed som omdrejningspunkt

Som bygherre vil vi bestraebe os pa at anvende beaeredygtige byggematerialer og prioritere
energibesparelser, nar vi opferer eller ombygger kommunale ejendomme. Samtidig vil vi
udbrede viden om baeredygtige byggematerialer og energibesparelser, sa det er nemmere
for private at bygge baeredygtigt.

Plads til grgnne byggesten

Vi er en grgn kommune. I byudviklingen lsegger vi veegt pa at styrke den grgnne identitet
ved at bygninger, adgangsveje og parkeringspladser altid designes med plads til grgnne
elementer som traeer og buske. Det sikrer bade oplevelsesmaessige og miljgmaessige
kvaliteter i vores bymiljger. Desuden ligger vi veegt pd at der vaelges stedsspecifikt
inventar og beplantning, som formidler den lokale identitet.
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Formidling af god arkitektur og lokale sarkender

Vi veerdseaetter bygherrer, som ggr en ekstra indsats. Derfor arbejder vi med praemiering af
god arkitektur og stgtte til renovering af bevaringsveerdige bygninger. Den lokale identitet

og stolthed styrkes og fastholdes ved at fremhaeve og formidle de gode eksempler - bade

moderne og bevaringsveerdige bygninger, bebyggelser og landskaber.

Vi stiller krav om kvalitet
Nar vi szelger kommunale grunde til byggeri, vil vi stille krav til kebere om arkitektonisk
kvalitet og baeredygtighed i byggeriet.

Plads til bade bevaring og nytankning
Nar vi planlaegger, vil vi tage stilling til, hvordan vi bedst definerer, bevarer og nytsenker
den lokale byggeskik, herunder hvordan beaeredygtighed kan indga.

Byrum for alle

Universelt design er et tilgeengeligheds-princip med rod i FN’s verdensmal, hvor vi indretter
vores byrum sa de inkluderer og sikrer lige adgang for alle til det offentlige rum. Det er et
hensyn, som i seerlig grad skal sikre at borgere med handicap ogsa har let adgang til vores
byrum. Med udgangspunkt i universelt design, vil vi sikre gode feelles udendgrs mgdesteder
centralt i alle vores byomrader. Steder, der appellerer til fysisk aktivitet og skaber rammer
om uformelle mgder pa tveers af brugere, aldersgrupper og livssituationer.

Byrum og boligomrdder hvor det er trygt at faerdes
Vi vil arbejde med tryghed i al planlaegning og tage stilling til, hvordan inventar, belysning,
beplantning, udsyn og 8benhed bidrager til trygheden i vores boligomrdder og byrum.

Sammen om bykvalitet gennem dialog

Borgere og interessenter er med, nar vi planleegger nyt. De har lokalkendskab og spiller en
aktiv rolle. Vi saetter rammen for en aben og konkret dialog, hvor kommunen er en proaktiv
medspiller, der bdde saetter kursen og tager bestik af andres kurs.
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Vi gnsker, at de kommunale ejendomme tilbyder gode fysiske rammer for faellesskab og service.
Fredensborg Kommune administrerer og vedligeholder 120 ejendomme med mere end 500 kommunale
bygninger. De kommunale ejendomme omfatter bade institutioner, skoler, idreetsanlaeg, leje- og
aldreboliger samt huse til kultur og fritidsformal.

Fredensborg Kommune har fglgende malssetninger for de kommunale ejendomme:

Vedligeholdelse der skaber vaerdi

De kommunale ejendomme repraesenterer en vaesentlig gkonomisk veerdi og
danner samtidigt rammen for bade fzellesskaber og service. Vedligeholdelse er
derfor vigtigt for bade brugere og kommunens gkonomi. Vi gnsker at tilbyde
optimale fysiske rammer for brugerne, samtidig med at den gkonomiske veaerdi
opretholdes ved det rette vedligeholdelsesniveau for den enkelte bygning.

Kommunen som bygherre

Nar vi bygger nyt eller renoverer eksisterende ejendomme, laegger vi vaegt pa
kvalitet. Bade byggeteknisk, klima- og energimaessigt, funktionelt og
arkitektonisk. Vi vil have sunde og sikre miljger og vi samarbejder med brugerne
for sikre, at der tages hensyn til deres behov.

Kommunale ejendomme bidrager til bylivet

Det skaber liv og tryghed, nar kommunens borgere bruger de kommunale
ejendomme. Bygningerne er sammen med de privatejede bygninger en del af
vores byrum. Vi vil tage aktivt stilling til, hvordan de kommunale ejendomme
kan bidrage til byliv og tryghed i vores byrum, ndr vi planlaegger nye eller
renoveringer af eksisterende kommunale bygninger.
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Godt indeklima i vores bygninger

Vi prioriterer indeklimaet i vores bygninger hgit, da det understgtter bade
indleering, trivsel og arbejdsmiljg for medarbejdere, brugere og borgere. Et godt
indeklima sikrer samtidig ogsd bygningers levetid og kvalitet og derved
understgttes visionen om en baeredygtig kommune.

Kloge kvadratmeter der sikrer kvalitet

De kommunale kvadratmeter skal vaere praeget af kvalitet frem for kvantitet.
Derfor har vi fokus pa arealudnyttelse, brugeranvendelse og bygningskvalitet,
ikke kun for den enkelte bygning, men ogsa pa tvaers af alle ejendomme.
Foreningshuse, skoler og idreetsanlaeg bruges af mange, hvilket ogsa har
betydning for energiforbrug og driftsomkostninger. Derfor skal vi sikre os, at vi
har det rette antal kvadratmeter og at det matcher brugernes behov. Bygninger
skal udnyttes optimalt, og gerne af flere brugergrupper pa tveers, sa der ikke
stdr tomme eller halvudnyttede kvadratmeter hen.

Gode udearealer

Kommunens udearealer skal veere indbydende og velplejede. Samtidig skal der
pa nogle af arealerne skabes rum for biodiversitet. Udearealerne skal give
mulighed for trivsel og motivere til leg, aktiviteter og oplevelser, der understgtte
et moderne familieliv, med en aktiv og sund fritid.
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Byradets Bolig- Arkitektur- og Ejendomspolitik viser
retningen i det daglige arbejde med boliger, arkitektur,
byrum og kommunale ejendomme i Fredensborg kommune.
Vi fglger op pa politikken i de relevante politiske fagudvalg
og i administrationen.

Fra 2023 udfoldes de overordnede mal og malene pa
indsatsomraderne i de to strategier Planstrategi 2036 samt
Strategi for kommunale ejendomme. Desuden konkretiseres
malene i handleplaner for politikkens omrade samt i
budgettet.
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